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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nufzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung
GeschoBflichenzahl als Hochstmal
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

TH Hohe baulicher Anlagen - Traufhéhe - in m (iber Geldnde
1,50m/4,00m  als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschlieBungsstraBenmitte

FH Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m ber Gelande
10,00m als HochstmaB, Bezugspunkt ist ErschliefungsstraBenmitte

Bauweise und Baugrenzen

S Sonderbauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
— —+——«—~ Baugrenze

Uffentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Verkerhsberuhigfe Zone

)

Straenbegrenzungslinie

Griinflachen

Private Griinflachen
Zweckbestimmung : Wallheckenschutzstreifen




Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

s  Enfwdsserungsgraben

Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft

.~ Erhaltung von Bdumen und Strauchern

. @P® Anpflanzen von Béumen und Stréuchern

agagaoa frhalt von Wallhecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zugunsten der

=T~ Geneinde GroBefehn zu belastende Fldchen



Textliche Festsetzungen

Unzul#ssige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten

In den allgemeinen Wohngebieten (WA—Gebieten) werden geméf & 1 Abs. 6
Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach ¢ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen
In den allgemeinen Wohngebieten sind pro Einzelhaus maximal

zwei Wohnungen zulBssig (¢ 9 Abs. 1 Ziffer 8 BauGB).

Garagen, Carports und Ne en

Auf der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche diirfen Garagen und Carports
gem@s3 § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen als Gebdude gemén § 14
BauNVO im Bereich zwischen der strafBenseitigen Baugrenze und der StrafBen—
begrenz;mgslinie nicht errichtet werden (3 12 Abs. 8 und % 23 Abs 5

BauNVOQ).

Ermittlung der Grundfliche

Gem&53 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zulBssigen
Grundfléche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um 25 % zuléssig. Werden nicht trensparente Dachflichen von Anlagen nach
den & 12 und 14 BauNVO dauerhaft flichendeckend begriint und /oder
Stellplétze und Zufahrten fiir Anlagen nach § 12 BauNVO mit breitfugig
verlegtem Material (mehr als 25 % Fugenanteil) wasserdurchlissig

befestigt, ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche bis zu

50 % zul#ssig.

Sonderbauweise

Gem@&s ¢ 22 Abs. 4 BauNVO wird in den allgemeinen Wohngebieten eine
Sonderbauweise festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten darf die
GebBudelénge der Einzelhduser héchstens 20 m betragen.

Baugestalterische Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften gemaf3 §§ 56, 97 und 98 NBau0)

:

Trauf— und Firsthdhe
Die zuléssige Trauf— und Firsthdhen sind den Nutzungsschablonen zu ent-
nehmen. Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Regelung:

Traufhdéhe: Maf3 zwischen Oberkante ErschlieBungsstrefjenmitte, gemessen
in Fassadenmitte, und der &uferen Schnittlinie von AuBen—
wand und Dachhaut. 4

Firsthohe: Maf3 zwischen Oberkante ErschlieSungsstraBenmitte, gemessen
in Fassadenmitte, und oberstem Firstpunkt (duBere
Dachhaut).

Dachform e

Es sind nur Walm— und Satteldécher zuléssig. Die Giebelspitzen der
Satteldécher diirfen abgewalmt werden (Kriippelwalm). Die Dachneigung

hat 38°bis 50°zu betragen. Fiir Garagen und Carports gemaR & 12 Abs. 1
BauNVO sowie fiir Nebenanlagen gem#S § 14 BauNV0 sind auch andere Dach—
formen zuldéissig.

Dacheindeckung, Regenerative Energien und AuBenwandflichen

Die Dacheindeckung der geneigten Décher hat mit roten Dachpfannen aus
Ton oder Zement zu erfolgen. Als rot gelten alle Farbtdne der Farbreihe
orange und rot laut Farbregister RAL B40 HR mit Ausnahme der RAL-
Ziffern 2000, 2003, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3012, 3014 und

3015.

Gem&f3 § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuléssig, wenn zur
Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die
weniger als die Halfte der Dachfléchen eines GebBudes in Anspruch
nehmen (zB. Sonnenkollektor, Absoberanlage). Die Ausnahme beschrankt
sich auf eine Dachseite. Die Gréf3e dart 650 % dieser Fliche nicht tiber—
schreiten.

Die Aulenwandfléchen der Gebhude sind in Ziegelsichtmauerwerk (DIN 105)
auszufiihren. Es sind nur rote und rotbraune unglasjerte Ziegel ent—
sprechend den RAL—Farben Nr. 2001, 2002, 3018 und 8001 bis 8004 zu—
léssig. Fiir Garagen gem#3 & 14 BauNVO bis zu einer Grundfliche von

20 qm je Wohneinheit darf fiir die AuBenwandfléche auch Holz verwendet
werden.



Landschaftspflegerische Festsetzungen

Die unter Ziffer 21, 22 und 32 im Folgenden aufgefilhrten MafBnahmen
sind spétestens mit der Fertigstellung der ErschlieBungsstrafen in der
Pflanzperiode (1510. — 30.04) von der Gemeinde durchzufithren.

Die unter 2.1 aufgefiihrten MefBnahmen sind spétestens 8 Monate nach der Bezugs—
fertigkeit der Gebiude in der Pflanzperiode (1610.-30.04) von den Grundstiicks—
eigentiimern durchzufiihren.

1 Schutz— und VermeidungsmafGnahmen:

11 Zum Schutz und zur Erhaltung der Einzelbiume sowie der bestehenden Wall-
hecken ist wahrend der Bauphase die DIN 18620 (Schutz von Biumen, Pflanz—
bestéanden und Vegetationsbesténden bei BaumefBnahmen) und die RAS LG 4
ESchutz von Biumen und Striuchern im Bereich von Baustellen) einzuhalten
$ 9 Abs 1 Ziffer 25 b BauGB).

12 In den Schutzstreifen (private Griinfliche) beidseitig der Wallhecken sind
Befestigungen (zB. Pflasterungen), Bodenabtrag oder—auftrag oder andere
baumw)urzelschadigende MafRnahmen nicht zulassig (§ © Abs. 1 Ziffer 25 b
BauGB).

2, Offentliche Flachen

21
Zur Begriinung des Straf3enraumes sind folgende Geholze zu verwenden (4 ©
Abs, 1 Nr. 25 a BauGB}):

(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drehtballen, Stammumfang: 12 — 14 cm)

Tilia cordata (Winter—Linde)
oder
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Je laufende 20 m Strafenldnge ist ein Baum zu pflanzen.

3. Private Flichen

Pflanzgebot .
Im Plangebiet ist auf jedem Baugrundstiick wahlweise je angefangene 400 qm
Grundstiicksfliche mindestens

— ein standortgerechter und heimischer Laubbaum
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 — 18 cm)
oder

— zwei Obstbédume (Lokelsorten)
{Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammum{ang: 10 - 12 em)

-

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). =



