Ortsrecht der Gemeinde GrofRefehn Finanzverwaltung

Satzung der Gemeinde GroBefehn liber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), geéndert durch das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom
28.04.1993 (BGBL.I S. 622) in Verbindung mit § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.1993
(Nds. GVBI. S. 137) hat der Rat der Gemeinde GroRefehn in seiner Sitzung am 14.04.1994 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die Ge-
meinde GroRefehn ErschlieRungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und nach
Mafigabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straen, Wege und Plétze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 9 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 13 m Breite;

¢) in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 15 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite;

2. fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Radwege, Wohnwege)
bis zu einer Breite von 5 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebietes notwendigen Sammel-
straRen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 18 m;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stad-
tebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. 2
findet Anwendung.
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Werden durch eine ErschiieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete gemaR den
Buchstaben a) - ) erschlossen, so gilt fiir die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der
grofdten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemas
Abs. 1 Nr. 1 nach dem {iberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfern sich die in Abs. 1 Nr. 1
- 4 angegebenen MaBe auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fur
den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsaniagen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand gehdren insbesondere die Kosten fiir:

a) den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanliagen einschlie8lich Nebenkosten,

b) die Freilegung der Fidchen fiir die ErschlieBungsanlagen,

¢) die erstmalige Herstellung des Straenkérpers einschlieBlich des Unterbaues, der Befestigung
der Oberflache sowie notwendige Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine

e) die Herstellung von Radwegen

fy die Herstellung der Gehwege

g) die Installierung von Beleuchtungseinrichtungen

h) die Einbringung von Entwasserungseinrichtungen

i)y die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stlitzmauern

j) den Anschiu® an andere ErschlieBungsaniagen

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.
) die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

m) die Finanzierung

Der ErschlieBungsaufwand umfalt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfalt auch die Kosten fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurch-
fahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraRe, die (ber die Breite der anschiieBenden freien
Strecke hinausgeht.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsféahige ErschiieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermitielt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fir die einzeine ErschlieBungsanlage ermiitelt. Die
Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimm-
te Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die
fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit) insgesamt ermit-
teln.

Die Aufwendungen fiir Sammelstralen, Parkflachen und Griinanlagen werden den zum Anbau
bestimmten Straten, Wegen und Pldtzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoren, zu-
gerechnet.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschiieRungsaufwandes.
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§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die
von einem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grund-
stiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4)
auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen
und der baulichen Ausnutzbarkeit verteilt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, auf die der Bebauungsplan
die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als eine bauliche
oder gewerbliche Nutzung vorsieht

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieRungsanlage angrenzen, die Flache von der Er-
schlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hdchstens 50 m;

2. bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieRungsanlage angrenzen und lediglich durch ei-
nen dem Grundstiick dienenden Weg damit verbunden sind, die Flache von der der Er-
schlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von héchstens 50 m.

¢) ¢) In den Féllen der Ziffern a) - b) ist bei dariiber hinausgreifender baulicher oder gewerblicher
Nutzung des Grundstiickes zusétzlich die Tiefe der Gibergreifenden Nutzung zu beriicksichti-
gen. Die Ziffern a) und b) gelten auch fiir Grundstiicke an aufeinanderstoenden Erschlie-
Rungsanlagen (Eckgrundstiicke) sowie fir Grundstiicke zwischen mehreren Erschlieungs-
anlagen.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor verviel-
facht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
4. bei vier- und héhergeschossiger Bebaubarkeit 1,75

Bei Grundstiicken in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die iiber-
wiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, sind die in Ziff. 1 - 4 genannten Satze um
0,25 zu erhéhen.

Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke, deren Grundstiicksfldchen aufgrund ihrer Zweck-
bestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebduden bebaut werden kénnen
(z.B. Friedhofe, Sportpldtze, Freibader) werden mit 0,5 der Grundstiicksflachen angesetzt.

(4) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse. Ist diese nicht festgesetzt, so ist bei bebauten Grundstiicken die Zahl der
tatsschlich vorhandenen, bei unbebauten Grundstiicken die Zahl der bei den anderen durch die
ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke Uberwiegend vorhandenen Voligeschosse
maRgebend. In den Féllen des § 33 BauGB ist die hdchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend dem Stand der Planungsarbeiten anzusetzen.

In unbeplanten Gebieten ist bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhandenen, bei
unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse magebend.
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Ist eine GeschoRzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je an-
gefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein VollgeschoB gerechnet.

Eckgrundstiicke sind fiir beide ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide An-
lagen erschlossen werden. Bei der Abrechnung des ErschlieBungsbeitrages ist die Grundstiicks-
flache bei der Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen, wenn sich
beide ErschlieBungsanlagen in ihrer voraussehbaren Ausgestaltung im wesentlichen gleichen,
wenn beide ErschlieRungsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen und

a) nach dem Inkraftreten dieser Satzung erstmalig hergestellt werden oder

b) fir eine der ErschlieRungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Beitrage fir die
erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstan-
den ist oder noch geltend gemacht werden kann. Diese Regelung gilt fiir weitere Erschlie-
Bungsanlagen entsprechend, wenn die Grundstiicke durch mehr als zwei aufeinanderstofien-
de ErschlieBungsaniagen erschlossen werden.

Fir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 5 entsprechend,
wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 30 m betragt.

Die Vergiinstigungsregelung nach den Absétzen 5 und 6 findet keine Anwendung bei Grundsti-
cken in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die Gberwiegend ge-
werblich oder industriell genutzt werden.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Er-
schlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieRungsaufwandes
nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn (auch Richtungsfahrbahnen)
die Radwege

die Gehwege

die Parkflachen

die Grinanlagen

die Beleuchtungsaniagen

© ® N ;W=

die Entwdsserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mafdnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Pléatze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstra-

Ren und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem Ubrigen Ver-
kehrsnetz besitzen und

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen,
b) sie {iber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen
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¢) ihre Fahrbahnen, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und die Parkflachen
eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platien, Pflas-
ter aufweisen: die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen.

(2) Griinanlagen sind hergestelit, wenn ihre Flachen gértnerisch gestaltet sind.

(3) Entwasserungseinrichtung gelten als hergestellt mit dem Anschiu® an das gemeindliche Kanali-
sationsnetz oder - sofern eine Kanalisation noch nicht vorhanden ist - mit dem Anschiu® an das
¢ffentliche Entwésserungsnetz.

(4) Beleuchtungseinrichtungen sind fertiggestelit mit dem Anschlu an die vorhandene Orisbeleuch-
tung.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgiiitigen Herstellung sowie
die Verteilung des beitragsfihigen Aufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder ergan-
zend geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-
fange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§ 11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeltst werden.
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

(2) Abléseberechtigt sind die Eigentiimer, Erbbauberechtigten oder Wohnungseigentlimer eines bei-
tragspflichtigen Grundstiickes zum Zeitpunkt des Abschlusses des Ablgsevertrages.

(3) Die Ablésung kann vom Abldseberechtigten schriftlich beantragt oder von der Gemeinde angebo-
ten werden. Die Ablésesumme ist vertraglich festzulegen. Abléseangebote seitens der Gemeinde
kénnen befristet werden.

(4) Zur Abldsung sind folgende Voraussetzungen erforderlich:

a) Das Grundstiick mu® in einem Gebiet liegen, fiir das ein rechtswirksamer Bebauungsplan be-
steht; § 125 Abs. 2 BauGB gilt entsprechend.

b) Bei Vorliegen einer ErschlieRungseinheit muB diese gebildet sein, es sei denn, daB die Ge-
meinde beabsichtigt, die ErschlieBungsanlagen abschnittsweise abzurechnen.

c) Fiir die Berechnung und Verteilung des beitragsfahigen ErschiieBungsaufwandes gelten die
§§ 5 - 7 dieser Satzung entsprechend; die im § 3 dieser Satzung aufgefiihrten Aufwendungen
fur die Herstellung werden geschéizt.

(5) Werden einem Grundstiick nach der Abldsung Fldchen zugemessen, so kann dafiir ein neuer
Abldsevertrag abgeschlossen werden oder es wird ein eigener ErschlieBungsbeitrag erhoben.

(5) Erfordert ein Grundstiick, fiirr das der ErschlieBungsbeitrag abgeldst wurde, eine Gber den bei der
Ablésung giiltigen Bebauungsplan hinausgehende ErschlieBung, so kann uber die zusétzlichen
Aufwendungen ein eigener Abldsevertrag abgeschlossen werden. Kommt ein Abldsevertrag nicht
zustande, bleibt das Recht, fir die zusatzlichen Aufwendungen einen ErschlieBungsbeitrag zu er-
heben, unberiihrt. Werden durch Anderungen des BauGB neue ErschlieBungsanlagen far bei-
tragsfahig erklar, so erstreckt sich die Ablésung nicht auf die Beitragspflicht fur diese Aniagen.
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(7) Werden die ErschlieBungsbeitrage abgeldst, sind Nachforderungen seitens der Gemeinde und
Riickforderungen seitens des Abldseberechtigten ausgeschlossen.

(8) Der Abldsebetrag ist in der Regel innerhalb eines Monats nach AbschiuB des Abldsevertrages
fallig. Unter den in der Abgabenordnung genannten Voraussetzungen kann eine Ratenzahlung
oder Stundung vereinbart werden.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich in Kraft.

GroRefehn, 14. April 1994

Wolters (L.S.)) Konopka
Bilirgermeister Gemeindedirekior

Die Satzung wurde am 14.04.1994 beschlossen.
Veraffentlichung im Amisblatt fur den Landkreis Aurich — Nr. 16 - am 06.05.1994. Inkrafttreten: 07.05.1994.




